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1. WIADOMO SCI OGOLNE
1.1. Wsep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywaraarodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennetja czesci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn — obszar w rejor
Stawu Oborowegg wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z o Warszawie stanowi

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 37ol&iernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeazsgtwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 1405),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oaganiu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073).

1.2. Celi zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem spdronym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesiego dla e&ci wsi Walendow w Gminie
Nadarzyn — obszar w rejonie Stawu Oborowego. Raghzprognozy jest jednym z etapéw ppsivania
administracyjnego w sprawie strategicznej ocergzadywania n&rodowisko odnosicej sk miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

* rozpoznanie istniggych warunkowsrodowiskowych wysipujacych na terenie oblym niniejszym
Planem, uwzgldniajac ich wzajemne powrania,

» identyfikacja potencjalnego wptywu seodowisko projektowanych sposoboéwytkowania terenow,

* 0cena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowaniaowiska,

» wskazanie koniecznych dziataninimalizugcych wptyw nasrodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomai¢ tych elementéw oraz ich uwzgdnienie w pracach planistycznych jest dziataniem
w kierunku utrzymania rownowagi przyrodniczej ¢janalnej gospodarki zasobagnodowiska.

Prognoz wykonano z uwzgldnieniem zakreséw ok§lmnych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochronyrodowiska w Warszawie (pismo znak W&®I.411.028.2017.ARM z dnia 21.02.2017
r) i Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rowge (pismo z dnia 7.02.2017 r. znak
NZ.450.7.2017.JS.408.19).

1.3. Materiaty wyjsciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materiatywizji terenowej oraz nagiujgce materiaty
zrédiowe:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przgstego dla ¢gci wsi Walendow w Gminie
Nadarzyn — obszar w rejonie Stawu Oborowego, KABhWekci sp. z 0.0., Warszawa 2017.

2. Uchwata Nr XXIV.320.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dr88 listopada 2016 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla cgci wsi
Walenddw w Gminie Nadarzyn — obszar w rejonie St@korowego.

3. Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gmbigdarzyn,
(Uchwaty Rady Gminy Nadarzyn Nr XLII/420/14 z dri& marca 2014 r. i Nr XXI1.262.2016 z dnia
31 sierpnia 2016 r.).

4. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegodPGR Walendéw (obecnie widValenddw) w
gminie Nadarzyn — etap Il (UchwgalNr XLIV/706/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 d@mia 2005 r.).
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Magla - opracowanie "KANON" Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009 r. wraz z aktualizacP012 r.

6. Program Ochrongrodowiska dla Gminy Nadarzyn.

7. Strategia Zrownowanego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.
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9.

o

Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszé988 r.
Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VIHydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.
10. Roczna Ocena Jaku Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim w 2010 roKwojewodzki
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Inspektorat Ochrongrodowiska w Warszawie , Warszawa 2011.

11. http://nadarzyn.e-mapa.net/, http://nadarzyn.irsgol
12. Obowigzujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy spogdzeniu prognozy
Przy sporzdzeniu niniejszej prognozy opart@ sia metodach:

1. analogii,

2. eksperckiej,

3. macierzy.
2. Polazenie

2.1. Pol@enie administracyjne analizowanego terenu

Teren opracowania znajduje sie wschodniej agci gminy Nadarzyn. Jego granice — ciome g
w zalgczniku nr 1 do Uchwaty NKXIV.320.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 listdpa2016 r.
w sprawie przygpienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla czci
wsi Walendow w Gminie Nadarzyn — obszar w rejoni@aw® Oborowego. Analizowany teren ma
powierzchng ok. 23 ha.

Zalgczniku nr 1

do Uchwaly Nr XXIV.320.2016 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przysienia do
sporzydzenia miejscowego planu zagospodarowania
oznaczena:  przestrzennego dla @i wsi Walendoéw w Gminie

=—=ememem granica obszaru objetego planem

granica obszaru szczegéinego zagrozenia powodzia  Nadarzyn — obszar w rejonie Stawu Oborowego.

skala 1:5000

2.2. Polagenie przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznym J. Kondragki, obszar Nadarzyna poémy jest w obgbie
Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Rowniny towigRtmnskiej.

Gmina Nadarzyn pofmna jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatyern

Pod wzgtdem potdenia geobotanicznego, wedtug podziatu Szafera (L%€2en gminy ley
w obrebie Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w Dziale: Battyckim, Podziale: Pasie
Wielkich Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okgu: Rawskim.



3. Charakterystyka gtéwnych celéw MPZP dla cesci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn —
obszar w rejonie Stawu Oborowego.

3.1. Opis gtéwnych celéw projektowanego MPZP dlazesci wsi Walendoéw w Gminie Nadarzyn
— obszar w rejonie Stawu Oborowego.

Zakres i ukiad treei Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzendegtosowaneasvprost
do zapiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiwa zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2017 r. poz.1073) oraz zgodny Zaleniami Studium Uwarunkowiai Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn.

Glowny cel projektowanego dokumentu to uaktualigiarstalé planu miejscowego w stosunku do
zapisow studium, a tym samym ugliovienia zagospodarowania w intensywniejszy sposéb.

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentaygtimajg zawarte w planie ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztalttowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz v¢sile zagospodarowania terenu, maksymdalminimalmg
intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzialggentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ksymalry wysokaé zabudowy, minimalp
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczan@arkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyaobiektéw;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatugihoméci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich gytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemukuikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala @pltat zwigzarg ze wzrostem warkoi
nieruchoméci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowgpraastrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu ijpghkego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosulikdrog i granic przylegtych nieruchosen
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateklbwlanych.

W planie nie okréla sk, ze wzgédu na brak ich wygpowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotfczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lubktbie podlegajcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, az@alobszaréw szczegolnego zagmoia powodz,
obszarow osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckwaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frzagsiego wojewddztwa.

3.2. Opis dziala stuzacych ochronie srodowiska bedacych realizacp gtéwnych celow MPZP
dla czesci wsi Walendow w Gminie Nadarzyn — obszar w rejor@ Stawu Oborowego.

W celu realizacji oggniecia standardéw ochron§rodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni w projekcie planuazhake nastpujace zapisy:
1) nakaz zapewnienia wieiwych udziatbw powierzchni biologicznie czynnycha ndziatkach
budowlanych na poziomie minimum 20-95%, w zal®ci od przeznaczenia terenu;
2) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjachizadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowaniadadpgrzygtym w gospodarce komunalnej



gminy.
W _odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnégmowiska zwierat poprzez ochrop terendéw
zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:

1) nakaz docelowego pagtizenia do miejskiej sieci wodagiowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow, w ktérych madinstalacja wodoagowa i kanalizacyjna;

2) ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z delobdynkow i z terendéw utwardzonych drog
publicznych oraz zasady retencji woéd opadowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:
W zakresie zaopatrzenia w wpod

1) ustala s} zaopatrzenie w w@dz istniepcej lub projektowanej sieci wodagowej,

2) dopuszcza sitymczasowe zaopatrzenie w wod uj¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodochgowej
W zakresie odprowadzeniaiekdéw bytowych:

1) obowigzek odprowadzanisciekdw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej

2) dopuszcza gitymczasowe gromadzenigiekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
terenie dziatki budowlanej do czasu realizacji iskamalizacyjnej.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztombuwy

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tererrmbudowy mieszkaniowej - do gruntu
w granicach dziatki budowlanej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych pochodeh z powierzchni zanieczyszczonych,
w szczegOlnéci z terenow ustugowych oraz z drog i parkingdwo-iph oczyszczeniu zgodnie z
przepisami odibnymi - do wod lub do gruntu lub do systemu karsaliz deszczowej po jej
wybudowaniu.

W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:

1) okreslenie zasad prowadzenia gospodarki cieplnej: oganévbudynkdéw z indywidualnycirodet
ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw stdly odnawialnych, z biomasy, energii
elektrycznej,zrodet geotermalnych, energii stonecznej, zadem kogeneracyjnych oraz innych
zrodet energii, ktérych stosowanie jest zgodne zepisami odgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) kwalifikacj¢ terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw havaswodowisku, w rozumieniu
przepisow odgbnych dotycgcych ochronyrodowiska;

3) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) ustala s¢ zasilanie w oparciu o istnigga lub projektowan sie¢ energetycza sredniego
i niskiego napicia,

b) dopuszcza gistosowanie na potrzeby wytwarzania energii elekimgj uradzen kogeneraciji
oraz odnawialnychzrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéstalacii
fotowoltaicznych do 100 kW,

c) ustala s} zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustaka zopatrzenie w gaz z istnjeych lub projektowanych
gazociagow sredniego i niskiego énienia.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkanpi@daorodzinnej, ustugowej, teren zieleni
oraz tereny komunikaciji,

2) ustalenie parametréw i wskakow zabudowy, ktére opisayj linie zabudowy, intensywrsé
zabudowy, wysok& zabudowy;

3) ustalenie mgiwosci sytuowania stacji bazowych i masztéw telefogirowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3. Powgzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami
Najistotniejszym dokumentem, do ktérego ngwje miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego dla g¢zi wsi Walendow w Gminie Nadarzyn — obszar w regoStawu Oborowego, jest
Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego GrNiagarzyn.
Istotnymi z punktu widzenia ochrodyodowiska dokumentami w stosunku, do ktérych zrigla

powiazania planu miejscowega takze:

1) Polityka ekologiczna pestwa w latach 2009-2012 z perspekiydo roku 2016,

2) Program ochronyrodowiska wojewddztwa mazowieckiego,

3) Program Ochrongrodowiska dla Gminy Nadarzyn.

4) Strategia Zrownowgnego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.

4. Istniejacy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w prgpyadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu.

4.1. Rzeéba terenu

Charakterystyka rzby

Obszar ohjty opracowaniem bty (wg J. Kondrackiego) w obbie w obebie Niziny
Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Rowniny towigRtmnskiej.

Zasadnicze elementy r4®y, tworzcej dzisiejsg powierzchng terenu, zostaly uksztattowane
podczas recesji zlodowacenia potnocnopolskiegodykigstotry role odgrywaly procesy erozyjno-
denudacyjne. Uklad wspéiczesnych warunkow morfalogych na analizowanym terenie zostat silnie
przeksztatcony na skutek dziateztowieka, zwazanych z rolniczym iytkowaniem terenu oraz z realizacj
drég.

Obszar opracowania hale uznad za teren ptaski o0 malo urozmaiconej Aze, w duej mierze
przeksztatconej przez cziowieka. Pratne rzdne wysokéci powierzchni terenu wynogzod 111,6 m
n.p.m we wschodnim kfgu obszaru do 113,5 m n.p.m w pétnocnymnkraobszaru i wykazajogolny
spadek w kierunku wschodnim. §# niezagospodarowana obszaru charakteryzujen&regularnymi
nierbwnaciami terenu, ktore niegswvidoczne pod szatroslinng i nie wplywap znacznie na uksztattowanie
powierzchni.

Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, lddvymagatyby ochrony.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wystkepuja tu obszary przeksztatcone przez cziowieka — tereime. Nie powoduyj one istotnych
zmian w wyghdzie, strukturze i funkcjonowaniu pozostatych komgatéw srodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzone w granicach obszaru inwestycje vi@iqdrogi) a niezlzdne dla czlowieka i dla
prawidtowego funkcjonowania okolicy, nale przyja¢, ze ich eksploatacja w digzym okresie czasu
przyniosta na tyle die korzyci, ze z pewnécia rekompensowanegsvywotane dotychczas straty
o charakterze lokalnym.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

W przypadku braku wprowadzenia zapisow planaywie nie przewiduje giznacacych zmian
w rzezbie. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym granym z budownictwem mieszkaniowym
i ustugowym w zakresie unitiwionym przez ustalenia obogzujacego MPZP wsi PGR Walendow
w Gminie Nadarzyn — etap Il. Zmiany vy wywotane pracami budowlanymi siewielkie i krotkotrwate
poniewa po zakdczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnstgnu. Rzéba terenu — na
obszarze olgiym opracowaniem - nie stanowi ogranigzawestycyjnych i nie wpltywa na przgie
w planie rozwgzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Objety opracowaniem jest terenem zabudowy jednorodgindia ktérego gibokie wiercenia
geologiczne niegswykonywane.

Przy rozpatrywaniu warunkéw budowlanych oprocz peataow fizycznych samego gruntu
uwzgkdni¢ naley glebokas¢ wystepowania wody gruntowej, a tak wielkasci budynkow. Przy
fundamentowaniu budynkéw uwzghi¢ trzeba take gkbokas¢ przemarzania gruntéw, ktéra wg waxb
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normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Obszar Gminy Nadarzyn w znaczneg&d budup utwory polodowcowe w postaci glin i piaskow
moreny dennej, gdzieniegdzie przykryte ptaszczemordw pytowych lub pylastych wodnego pochodzenia.
Piaski zwatowe cgsto podcielone glip zajmup w gminie weksze obszary, przewaja w czsci zachodniej
i wschodniej. W cgici pdtnocnej wysipuja warstwowe piaski pochodzenia wodno — lodowcowe&gjmy
zwatowe wystpuja w potudniowej isrodkowej czsci gminy, g ptytko spiaszczone, a niekiedy wychegaa
powierzchng. W potnocnej cgici gminy wérod piaskow spotyka siieliczne obszary piaskéw wydmowych
w postaci niewielkich pagorkéw.

Dla budynkow niskich (do 12 m) z przewsdgudownictwa jednorodzinnego (jakie przewidywasge s
w projekcie planu) szczegétowe badania geotecheicze § wymagane i mzna fundamentowaje przez
analogé do budynkéw ja istniegcych. Stwierdzenie to nie jest réwnoznaczne jedmakaniechaniem
bezpdredniej oceny warunkéw budowlanych i degyaplezy pozostawd zespotowi projektowemu.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wszystkie wymienione naturalne utwory ge sob genetycznie powkane, tzn. $ to osady
zwigzane z rozwojenmgtolodu. Naley przyjac¢, ze utwory zalegajce gkbiej, nie kzdace pod bezpwednim
wplywem uwarunkowd zewretrznych, leace poza tzw. stref hipergenezy pozostajw prawie
niezmiennym ukfadzie fizycznym oraz chemicznym. Weéfie tej zmiany zachodzzwykle bardzo powoli
(w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nidywp. Niewielkie zaburzenia w prawidtowym uktadzie
warstw oraz warunkoéw fizyko-chemicznym powstaj wyniku, prowadzenia prac geologicznycldb przy
dzikiej eksploatacji piasku. Prace te jednak nalezn& za konieczne, a ich oddziatywanie za znikome.

Wiekszym wplywom podlegajutwory lezace w warstwie przypowierzchniowej. Na analizowanym
obszarze znajdgjsic lokalnie grunty pochodzenia antropogenicznego.afyy)ijakie dokonaly sina ww.
terenach dotyezwiasciwosci fizycznych i chemicznych gruntéw, ze wegdl na brak badana ten temat
trudno jednak okrdi ¢ jest ich jakd&c.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

W zwigzku z dotychczasowymi formami wykorzystania przastr nie przewiduje sizadnych
zmian w odniesieniu do gbszych utworéw geologicznych. Przypowierzchnioweary bedg natomiast pod
coraz wekszym wptywem dziatalriwi cztowieka, tj. leda nasilaty s¢ typowo miejskie, urbanistyczne
procesy antropogeniczne, tj. gtbwnie wzbogacanimetale cjzkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacj
(budownictwo). Teren ulegnie procesom inwestycyjrgurigzanym z budownictwem mieszkaniowym
i ustugowym w zakresie unitiwionym przez ustalenia obogzujacego MPZP wsi PGR Walendow
w Gminie Nadarzyn — etap II.

4.3. Warunki hydrogeologiczne.

Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych

Obszar gminy polmny jest w zasigu jednolitej czéci wod podziemnych nr 81 (JCWPA),
wydzielonej i wsgpnie ocenionej przez Rstwowy Instytut Geologiczny w 2004 roku. JCWPd ofugp
wody zlokalizowane w warstwach woddngch o porowatsci iprzepuszczalngi, umaliwiajacej
znacacy pobor dla zaopatrzenia ludico w woce lub znacacy przeptyw dla ksztattowania pgdanego
stanu wod powierzchniowych i ekosystem@addwych. Stanowi one jednostkowe obszary gospodarowania
wodami podziemnymi. W obszarze calej jednostki 8istypuje jeden bdz dwa, a lokalnie nawet trzy
poziomy wodonéne czwartorgdowe. Wysgpuje tu oligocéski i lokalnie miocéski poziom wodongny.
Ksztattowanie g zwierciadetl piezometrycznych wskazuje na brak &ktot medzy wodami w utworach
czwartorzdowych oraz poziomow mioéskiego i oligocéskiego.

Gmina Nadarzyn ley na terenie trzeciogdowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
poza obszarem jego najuszej ochrony (ONO). Eiro trzeciorzdowe sklada siz poziomu miociskiego
i oligocenskiego i oddzielone jest odgtia czwartorgdowego kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych
itow i mutkéw pliocenu.Srednia gébokas¢ ujecia zbiornika wynosi okoto 220 m, co wynika zaréwno
z lokalnych warunkéw jak i pofenia gminy w zasgu leja depresyjnego warszawskichecujwod
podziemnych. Czwartogdowe petro wodondne ma due znaczenie ze wzglu na najtatwiejsg
odnawialnd¢ zasobow eksploatacyjnych wdd oraz najptytsze ighiggowanie.




Przewaajaca cz$¢ gminy posiada niekorzystne warunki hydrogeologiczatwory wodongne
siegajgce od 20 m do 40 m wygiujg jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W potudniovzachodniej
czgsci gminy, obejmujcej Lasy Mtochowskie, Rozalin, MtochéwZabieniec wystpuja wody podziemne
dobrej jakdci, potozone w gtbszych poziomach dobrze izolowanych od powierzclRditnocna
i potudniowa czs¢ gminy posiada wody zdatne do picia pod warunkiest@sowania prostego uzdatniania,
woda na pozostatych terenach gminy wymagdazi@onej technologii uzdatniania.

Wystepowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchnicavegest wynikiem uksztattowania
powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W grarh gminy wysipuja nastpujace obszary
hydrogeologiczne wody gruntowe]j najptytszego poziamodondnego:
= obszar | - wysipowanie cigtej warstwy wodonénej o swobodnym zwierciadle swdd dobrej,
sredniej i stabej wodoprzepuszczadon
= obszar Il - okresowe wygtowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrypigiszczystej
lub jako gczenie wirod utworéw trudno przepuszczalnych;
» obszar Il - pozbawiony wod gruntowych przypowidmaiowych.
Monitoringiem wdd podziemnych zajmuje; sVojewddzki Inspektorat Ochror§rodowiska, a pomiarami
jakaosci - Paistwowy Instytut Geologiczny.

W obszarze planu zwierciadto przypowierzchniowejstiay wystpuje na rénych gebokasciach
i ma na ogot charakter swobodny.e&zobszaru to tereny trudnych warunkéw gruntowychseky poziom
wod gruntowych), co naky uwzgkdni¢ przy posadawianiu obiektow budowlanych.eWézai¢ obszaru jest
zdrenowana — plan ustala nakaz przebudowy lub di&eji uradzen drenarskich zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego.

Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar znajduje siw zasggu trzeciorgdowego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
poza obszarem jego najwgzej ochrony (ONO). Uwzgtiniajc wystpowanie na obszarze gruntow
przepuszczalnych nadg dazy¢ do wyeliminowania przedostawania siszelkich zanieczyszcaedo wéd
gruntowych. Priorytet powinno stanotvprzylaczenie wszystkich obiektow do sieci wodggowe]

i kanalizacyjne.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym i gospodarczym w ojparo dotychczasowe
zagospodarowanie terenu nie przewiduje isiotnego wzrostu zycia wody z wilasnych g¢. W miak
realizacji inwestycji ména sg liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, jednak w Zeku z tendengj
do wprowadzanigciekdw deszczowych do gruntu nie powinny zéstaznacznym stopniu pogorszone
warunki odnowy wéd podziemnych. Teren ulegnie psoae inwestycyjnym zvgzanym z budownictwem
mieszkaniowym i ustugowym w zakresie uttimionym przez ustalenia obowdujagcego MPZP wsi PGR
Walendéw w Gminie Nadarzyn — etap |II.

4.4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Nadarzyn znajduje 8 obrbie zlewni rzeki Bzury. Najwkszym ciekiem jest rzeka
Utrata. Ponadto przez teren gminy przeptywa rzelkanZ Woda, do ktérej uchodzi ciek wodny Mréwka,
bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, ieton elementem hydrograficznym stawy
rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym pelie funkcje matej retencji.

W péinocnej cgsci obszaru planu znajduje ¢sirow melioracyjny. Projekt planu nakazuje
zachowanie ggtosci i droznoéci systemu rowéw odwadnigjych jako otwartych, przy czym dopuszcza sSi
miejscowe przekrycie wytznie w celu wykonania przejazdu i p&ag przez row.

Poza tym w obszarze planu nie wysija wody powierzchniowe.
Caly obszar planu i poza terenem naranym na niebezpiec#astwo powodzi.

4.5. Gleby

Charakterystyka gleb

W strefie powierzchniowej terenu ebggo planem zdecydowanie domiggjrunty antropogeniczne
(zmienione dziatalnia cztowieka). Wrod gruntéw ornych przewaja gleby pseudobielicowe, mniejsze
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obszary zajmuj gleby brunatne wylugowane i kérge oraz czarne ziemie zdegradowane.

Przemiany gleb antropogenicznychzvigzane nie tylko z przemieszaniem profilu gleboweaje,
réwniez ze zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie vzagzenie, alkalizacja czy nagromadzenie metali
ciezkich, szczegdlnie wgsiedztwie terendw drég.

Na omawianym obszarze nie wystija grunty obgte ochrog w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lénych — grunty rolne i kmne.

Ocena stanu i funkcjonowania
Odkryte powierzchnie wykorzystywang ®Iniczo. Wekszas¢ obszaru jest zdrenowana.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

Analizowany teren pofmny jest na obszarach w znacznym stopniu zainwestpeh. Teren ulegnie
procesom inwestycyjnym zw#zanym z budownictwem mieszkaniowym i ustugowym wkreaie
umazliwionym przez ustalenia obogdujacego MPZP wsi PGR Walendéw w Gminie Nadarzyn — dtap
Mozna zakladé, ze rozwdj paliw konwencjonalnych nowej generacjk jdwniez paliw alternatywnych
doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczys#ackemunikacyjnych wzdta drog, a tym samym ulegn
poprawie jakéciowej gleby wzdta ciaggow komunikacyjnych.

4.6. Szata rélinna i swiat zwierzat

Charakterystyka szaty ro§linnej i $wiata zwierzat

Szata rglinna

Wieksza¢ obszaru planu w chwili obecnepyikowana jest rolniczo. W pétnocnejei obszaru,
znajduje sj row melioracyjny. Wzdha granic obszaru biegrstniegce drogi.
Wystepujaca na analizowanym terenie formaslimnosci ma scisty zwigzek ze sposobemzytkowania
terenu. Przeprowadzona wizja we wirde 2017 r. na terenie opracowania dowodzi przekszhia
naturalnych siedlisk. Stan i zmicowanie pokrycia rdinnoscia obszaru opracowania wynika zzn@go
stopnia przeksztatcenia antropogenicznego. Typyrahiisk flory @ potwierdzone przez wygiujace
gatunki rd@lin na terenie opracowania. W eékszaci s3 to gatunki pospolite, mato wakiowe
przyrodniczo. Nie stwierdzono obeceodrzew szczegolnie okazatych, wyndajacych se, badz istotnych
krajobrazowo. Pougj przedstawiono charakterystylstwierdzonych zbiorowisk &bnnych. W aspekcie
florystycznym na omawianym terenie nie wagija rzadkie gatunki i zbiorowiska étinne.

Zbiorowiska segetalne towarzyse polom uprawnym.

Obszary te znajdsi¢ w srodkowej czsci wyznaczonego terenu, po obu stronach trasy $eawda s¢ na
nich przede wszystkim gtiny bulwiaste i kapustne. Rbnnos¢ segetalna wysgpuje jedynie na granicach
pol. Weréd rosmcych tam gatunkdéw najliczniejsze to psianka czg@alanum nigrumj szartat szorstki
(Amaranthus retroflexus).

Wody powierzchniowe i Kdinnos¢ wodna.

Na obszarze opracowania znajduje Kilka rowow melioracyjnych. Kanat znajdgly sie na terenie
ogrodkéw dziatkowych w niewielkim stopniu péricty sie patka wodms. W pozostatych zbiornikach brak
jest ralinnosci wodnej. Walory krajobrazowo — przyrodnicze chkoeo jako srednie. W okolicy rowow
wystepuja tez okazy: wierzby biate{Salix alba),wierzby kruchej(Salix fragilis), wierzby trojpecikowej
(Salix triandra) idrzew owocowych.

Zbiorowiska rdlinne towarzyszce drogom.

Zbiorowiska takie charakteryzpjsic przewaajacym, procentowym udzialem nawierzchni utwardzonej.
Wzdhuz drég zauwayé mazna, poddawane okresowym zabiegom ggehcyjnym, trawniki, nasadzenia
niskich krzewow, a tate drzewa (brzoza Betula sp. klon — Acer sp). Warta¢ przyrodnicza takich
zbiorowisk jest niska, wargé krajobrazow rowniez okreslic mozna jako nisk. Na catym terenie
opracowania nie stwierdzormadnych rzadkich, lub chronionych gatunkowiir

Nie napotkano tate szczegodlnie waych pod wzgidem przyrodniczym zbiorowisk étnnych, ktére
wymagatyby specjalnych zabiegéw ochronnych prziizagji planéw zagospodarowania terenu.
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Swiat zwierzat
W czasie wizji terenowej stwierdzono jedynie gmyiBo w postaci myszy polnej i ptaki

charakterystyczne dla terenéw rolnych. Urbanizagjaz z istniggcymi w ssiedztwie obszaru trasami
komunikacyjnymi doprowadzita do znacznego ogramizena tym terenie wygbowania ssakéw,
szczegolniesrednich i daych. Na obszarze wygiuja zwierzta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki. Nie
stwierdzono wysfpowania zwiergt wigkszych (nie ména wykluczy ich wedrowek), nie ma tate
gatunkéw zagrzonych. Z uwagi na termin przeprowadzania inwentacjizZwrzesié 2017 r.) rozpoznanie
czesci gatunkow byto utrudnione, opart@ sia opracowaniu ekofizjograficznym gminy Nadarzyn.

Na faur obszaru olgtego planem skladgjsic gatunki zwierat charakterystyczne dla terenow
rolniczych i podmiejskich. Oprocz zwietzdomowych: pséw, kotow wygbuja przede wszystkim gatunki
synantropijne, ktore przystosowate slo osiedlowych zadrzewhe zywoptotow, drzew rosgtych wérdd
szlakow komunikacyjnych. Wygtuja tu zwierzta wykorzystujce bliska¢ siedlisk ludzkich z korzcia dla
siebie, jak np. gab miejski, czy drobne ssaki pdl i ogrodéw, jak gmie, gtdbwnie norniki. Ména
przypuszczé ze sporadycznie teren opracowaniazedy miejscem pojawienia siwiekszych ssakow
takich jak: lisy, jee, a take gatunki ptakow, takie jak sroki, gawrony, wrosgjki oraz wroble i szpaki.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono stanoWwiskrejonow ¢gowych ptakéw, dla ktérych
wymagane jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejzoodu lub regularnego przebywania.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja we wirgu 2017 r. dowodzi przeksztaicenia naturalnychdlsk. Swiat
roslin i zwierzat podlega zagraeniom wynikajcym ze zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendw
otwartych, gtéwnie rolniczych, na tereny pod zabueg® komunikacg. Dla zwierat tworzy to zagreenia
w postaci zmniejszagej sk liczby obszaréw odpowiednich dla ich bezpieczmgystencji oraz migracji, co
w konsekwencji prowadzi do zanikania populacji.a Bislin tworzy to zagraenia w postaci zmniejszgjej
si¢ liczby obszaréw powierzchni biologicznie czynnyotaz eliminowania gatunkéw rodzimych poprzez
rosliny obce sztucznie wprowadzane przez cztowiekérekiv niektorych przypadkach rozmaga sic
w zbyt dizym tempie wypiergjc tym samym rélinnos¢ rodzim.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

Teren ulegnie procesom inwestycyjnym gzeinym z budownictwem mieszkaniowym i ustugowym
w zakresie umdiwionym przez ustalenia obow#ujacego MPZP wsi PGR Walendéw w Gminie Nadarzyn —
etap Il. W zwizku z budow nowych obiektow ustugowych i mieszkaniowych dogdzio ograniczenia
ilosciowego i jakaéciowego rdlin uzytkowych na rzecz hin ozdobnych. Bdzie s¢ zwickszata take
powierzchnia piglgnowanych trawnikow i zietedw.

4.7. Warunki klimatyczne

O warunkach klimatycznych gminy Nadarzyn decydumoienie w granicach mazowiecko-
podlaskiego regionu klimatycznego.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych

Region charakteryzuje przewaga wplywéw  kontynemwtsth. Warunki  klimatyczne
charakteryzujcym sk wigkszymi odsérednich w Polsce amplitudami temperatury powietstasunkowo
niewielka iloscia opadow, nagtymi przégiami pér roku, cieptym latem i d6 suchymi zimami. Dane
charakterystyczne lokalnego klimatu: roczna sumadow atmosferycznych — do 550mm; temperatura
powietrza $rednia roczna: 8°Grednia miesjczna w styczni: -2,8°Grednia miesiczna w lipcu: + 18°C;
liczba dni przymrozkowych (T min < 0°C) 110-120ye& wegetacji srednio 210-222 dnirednia pgdkosé
wiatru - 3,0m/s; najestsza pgdkosci wiatru - 0-2 m/s.

Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikéw naalnych (rzeéba terenu, gbokadsci zalegania
wod gruntowych, rodzaj podia, ralinnos¢, wystpowanie terendw otwartych, terenowérigch i woéd
powierzchniowych, ekspozycja na nastonecznienreeietrzanie) i wynikajcych z dziatalnéci cziowieka
w srodowisku (zagospodarowania terenu, w tym rodzajokcji i intensywnéci zabudowy oraz szlakow
komunikacyjnych wraz z generowanymi przez zagospdanie ucizliwosciami).
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Zgodnie z danymi Rocznej oceny jakoi powietrza w wojewddztwie mazowieckim - raportraa 2015
gmina Nadarzyn (strefa mazowiecka) zostala zaliezgod lgtem ochrony zdrowia do obszaréw
przekroczé normatywnych sten zanieczyszcze (pozioméw dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10
(24h), PM2,5 (rok), B(a)P oraz 03. Dla pozostatpeltanych zanieczyszaz¢SO2, NO2, CO, C6H6, Pb,
As, Cd, Ni] nie odnotowano przekrogzpozioméw dopuszczalnych i docelowych.

Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar jest niezainwestowany. O stanie czgstgpowietrza decyduyj przede wszystkim
zanieczyszczenia generowane przez tereny ot@mezaj w tym komunikacyjne generowane ruchem
samochodowym i lokalne paleniska domowe. W ewstawania nowej zabudowy modyfikuje klimat
lokalny powoduc podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartey prdnoczesnym
obnizeniu wilgotndci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuveajest poprzez zmniejszenie sity
wiatréw, a przez to wymianpowietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na c¢iatie promieniowania stonecznego,
przezroczyst& atmosfery, a przez to bezpednio na temperateir jego wilgotngé.

Ciagi komunikacyjne
Ciagi komunikacyjne nalea do liniowych obiektow zanieczyszczaych powietrze atmosferyczne,
co zwizane jest z emigjspalin przez przejelzajgce samochody.

Najwicksze zanieczyszczenia powietrza poszczegOllnymigzkaimi chemicznymi i metalami
ciezkimi w pyle zawieszonym wyspuja wzdtuz gtbwnego cigu komunikacyjnego - drogi wojewodzkiej nr
721, gsiadupcej od strony potnocno-wschodniej do obszaru pldednak w uwagi ha oddalenie drogi od
obszaru nie powoduje ona giwosci, ktore wymagatyby dodatkowych zabezpigcze

Potencjalne zmiany przy braku realizacji usigianu

Przewiduje si niewielkie pogorszenie jakoi powietrza atmosferycznego za spgamzrostu liczby
samochodow, prawdopodobnie zniwelowan dalszej perspektywie przez rozwdj paliw konwengjnych
nowej generacji jak rowniepaliw alternatywnych. Podobnie przewiduje siewielkie pogorszenie jakoi
powietrza atmosferycznego za spgawzrostu iléci ogrzewanej kubatury budynkéw, prawdopodobnie
zniwelowary w dalszej perspektywie przez rozwdj ekologicznyebhnik grzewczych a ta& poprzez
stopniovg likwidacje istniepcych szklarniowych gospodarstw ogrodniczych. Praetbwy teren kdzie
podlegat globalnym i regionalnym przeobeaiom klimatycznym w tym m.in. tak obserwowanemu
efektowi cieplarnianemu.

4.8. Formy ochrony przyrody.

Caly obszar planu patony jest w strefie zwyktej Warszawskiego ObszaruroBlonego
Krajobrazu. Poza tym w granicach obszaru nie gpg4 obszary i obiekty chronione w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrodytekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 2134). Na analiaoym nie wysipuja takze drzewa
spetniajce kryteria gabarytowe lub gatunkowe doealg ochron.

W ramach dziaka ochronnych wymienionych w rozpadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obsgdmonionego Krajobrazu, ze zmianami z dn. 13
pazdziernika 2008 r. jest wymienione wiele zadav tym — czynna ochrona terendéwérigch (ochrona
przestojow, cgsci drzew obumartych, dziuplastych), utrzymanie poai wéd gruntowych webach,
sprzyjanie malej retencji. Jako dziatania zabezzgce srodowisko niezbdne jest zachowanie funkcji
powigzan przyrodniczych o znaczeniu regionalnym, ponadioka i lokalnym. Utrzymanie korytarzy
ekologicznych dla funkcji migracyjnych. Niegine jest rOwnig unikniccie zagraen: zmiany stosunkéw
wodnych, nadmiernej eksploatacfrodowiska zwizanej z lokalizagj ustug mogcych znaczco
oddzialyw& na srodowisko w sposéb skumulowany, przeksztatceniazbizeterenu na skutek
zagospodarowania dziatek.
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5. Problemy ochrony srodowiska istothe z punktu widzenia realizacji progktowanego
dokumentu.

5.1. Problemy dotycace powierzchni ziemi i gleb.

Problemy dotycace powierzchni ziemi i gleb wig sie z realizacy§ nhowych inwestyciji.

W przedmiotowym projekcie prawie caly obszar zapnigren mieszkaniowy i ustugowy. Nayeiczy¢ sie
niewielkimi i krétkotrwatymi zmianami w uktadzie ezby, w zwihzku z niwelacj terenu pod przyszt
uzupetniagca zabudow i towarzyszca jej infrastruktug. Zagrazenia te bda wystpowaly na etapie
budowy, na etapie eksploatacji nie przewidugezsigraen, wytaczapc sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmiegiish skiad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje;sie
zZmiana aytkowania terenu m@ pocagmg¢ za sol zmiany w dominujcym procesie glebotwérczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalneogeadania gleb przez metalegatiie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdidrogi wojewddzkiej. $to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich -
tzw. urbanoziemow.

Istotnym potencjalnym problemem e by zanieczyszczenie gruntdw w przypadku braku
kanalizacji bytowej, jednak zapisy planu nakazdpcelowe podiczanie nowopowstagych obiektéw do
systemu kanalizacji bytowe;j.

5.2. Problemy dotycace wod powierzchniowych i podziemnych.

Realne zagreenia dotyczce wod lgdg zwigzane z faz budowy nowych obiektow. W trakcie
budowy, podczas realizacji wykopow peodof¢ do odstongcia przypowierzchniowej warstwy wodoime)
i jej zanieczyszczenia. Zagmnie to zaniknie na etapie eksploataciji.

W chwili obecnej obszar offly projektem planu nie jest alty siech kanalizacji bytowej ani
kanalizacy deszczow. Nowe inwestycje spowodupgraniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnyehoze
nasgpi¢ wigc wzrost ilgci sciekbw deszczowych. Zagrenie to nalgy rozwigzat przed ukaéczeniem
inwestycji konstruujc odpowiedni program gospodakkiekami deszczowymi.

Ustalenia planu definigjzasady rozbudowy istnigjej sieci kanalizacji bytowej oraz matej retencji
dla wod opadowych i roztopowych co powinno skutéezroné przed zanieczyszczeniami.

Zagraeniem dla jakéci wod mo@ by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedaogtejs¢ do cGrodka
wodnego z terendw produkcji, ustug, drég i innych kiérych mog wystpowa® substancje szczegdlnie
szkodliwe dlasrodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowyctreftada si” na zanik wod
powierzchniowych, a tale na mineralizagjwystpujacych utwordéw organicznych.

Na analizowanym terenie i w jego bliskigsgedztwie brak jest zaktadéw produkcyjnych, mmgh
by¢ potencjalnymi obiektami emitafymi zanieczyszczenia do wéd podziemnych.

Osobny problem stanowviscieki opadowe, ktore powstajw nasgpstwie wystpienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzghriemi ulegaj zanieczyszczeniu, a ngghie infiltruja
w glab ziemi do wdéd podziemnych lub splywaj po powierzchni zasilgaji zanieczyszczaj wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzajarunki matej retencji i infiltracji do gruntu woédpadowych,
okreslajac rownoczénie koniecznéci ich podczyszczania.

5.3. Problemy dotycace ralin i zwierzat.

Nie przewiduje si zwickszenia zagren w stosunku do rdinnosci i zwierzt. Ograniczenia
powierzchni terenéw zieleni regulowanedh poprzez okrdenie w planie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. idagnia dotycace zwierat 53 zbiezne z zagréeniami
dotyczicymi raslin. Istotnym jest tu zagadnienie budowy odpowietiniogrodzé, ktoére powinny
umazliwia¢ migracg matej fauny.

5.4. Problemy dotycace hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Hatas

Na terenie olgitym opracowaniem nie wygiuja zaklady przemystowe emitige hatas. Na obszarze
nie wystpuja rowniez: hatas kolejowy, tramwajowy i lotniczy. Potencjaimzrodiem hatasu me by ruch
samochodowy - przebiegap w gsiedztwie obszaru, na potnhocny-wschéd od niegoamgjewddzkiej nr
721. Pozostatezrodta hatasu wynikgpe z funkcjonowania cztowieka oraz prowadzonej tdbiasci
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ustugowej oddziahaj na srodowisko w znikomym stopniu, w poréwnaniu do hatasogowego. Stanowi
one, w zdecydowanej wiszaci przypadkéw, tto akustyczne dla halasu samochegowktory w gtéwnej
mierze decyduje o akustycznym klimacie na analizoyeh terenach. Potencjalnie aziwe mog by¢
w przypadku realizacji ustugi z zakresu obstugi lkimikacji (np. warsztaty samochodowe).

Wyznaczone w projekcie MPZP funkcje drogovgeta drogi lokalne i dojazdowe, nie powogcg
wigkszych ucizliwosci.

Zagraenia mog wysktpowa takze z powodu dopuszczenia dziatalcio ustugowej. Mana
spodziewda sie podwyzszonego poziomu hatasu i obomej jakdci powietrza, w tym wywotanych
zwigkszonym ruchem samochodowym. bitiwosci te naley uzn& za nieuniknione i znikome w ¢giu
regionalnym. W ujciu lokalnym naley zagwarantowa niezledng ilos¢ miejsc postojowych dla klientow
tak aby redukowaucigzliwosci dla terendw gsiadugcych.

Nalezy stwierdzé, ze zagraenia dotyczce srodowiska zwizane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie niggduze, a ich wysipowanie wynika z egzystencji cztowiekaswodowisku
i w zwigzku z tym g one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstajezm@del naturalnych orazrddet o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2011 rpkowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckisgiuiegce poziomy pol elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomdéw dopuszczalnych.

5.5. Problematyka ochronysrodowiska na etapie realizacji projektu MPZP.

W chwili obecnej do najwkszych zagrgen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru
projektu planu natey przyja¢:
» zwigkszanie powierzchni i intensywém zabudowy;
e zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej;
» realizacg drog.

Na etapie realizacji projektu MPZP zesp6t przygataey niniejsz prognoz nie zgtaszat sugestii
do autoréw wsfpnego projektu planu.

6. Cele ochronysrodowiska ustanowione na wyszym szczeblu i sposoby ich uwaglnienia
w projektowanym dokumencie.

W odniesieniu do obszaru planugggcymi dokumentami ustanowionymi na #gym szczeblu,
a odnoszcymi sk do ochronyrodowiska s:
1) Polityka ekologiczna pestwa w latach 2009-2012 z perspekiydo roku 2016,
2) Program ochronyrodowiska wojewodztwa mazowieckiego,
3) Program Ochrongrodowiska dla Gminy Nadarzyn.
4) Strategia Zrownowgnego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.

Na etapie sposzizania prognozy stwierdzono zgodé@rojektu planu z dokumentami #szego
szczebla.

7. Przewidywane znacgce oddziatywanie narodowisko.

Projektowanie przeznaczenia terenéw powodigeunkcja przyrodnicza jest funkciizupetniajca
w stosunku do innych funkgciji.

Uwzglgdniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczego6lne konmppsedowiska przyrodniczego
dokonano naspujacych ocen oddziatywa W rozdziatach 7.1. — 7.10. oceniono szczegotoddriatywanie
projektu planu.
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7.1. Oddziatywanie na r@norodnosé¢ biologiczm

Realizacja zapisOw projektu plangdzie wptywata zarbwno na zmniejszenie jak i gkgzenie
réznorodndci biologicznej obszaru planu. Potencjalne ograigz ré@norodndci biologicznej lgdzie
zwigzane z kada nowg inwestycj, ktora kedzie pocigata za sabingerenat w rzezbe terenu, w istniejcg
roslinnos¢, poniewa bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni @dgitznie czynnych.

Oddziatywanie na riorodnd¢ biologiczry analizowanego terenu w szerszej perspektywie
czasowej bdzie minimalizowane poprzez ustalenie zapisOw ut@yia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w obbie dziatek na poziomie 20-95%, w zalesci od przeznaczenia terenu.

7.2. Oddziatywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planwdizie pozytywnie oddziatywata na ludzi. Projekt zahiecz& bedzie
ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu dotegpcjalnych przedsivzie¢ w ten sposébze
oddziatywanie musi sizamyka& w granicach dziafki.

Oprocz ww. pozytywnych aspektéw wprowadzeniaywie zapiséw planu natg dod&, ze wzrost
hatasu i zanieczyszazepowietrza bdzie nastpstwem rozwoju komunikacyjnego, co w ograniczonym
stopniu, niekorzystnie wplynie na ludzi.

7.3. Oddziatywanie na réliny i zwierzeta

Rozwdj urbanizacyjny dulzie powodowat zmniejszenie powierzchni biologiezntczynne.
Realizacja kadej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagjgce zyciu zwierat.

Jednoczénie naley zaznacz¥, ze realizacja zapisow projektu planedbie korzystnie wpltywata na
rosliny i zwierzgta np. przez ochraenistniegcej ralinnosci oraz ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach.

7.4. Oddziatywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym #dego obszaru zwksza st ilos¢ produkowanych
zanieczyszczepowietrza atmosferycznego i halasu.

W odniesieniu do jakmi powietrza ustalono ograniczerfigddet niskiej emisji poprzez rozbudew
systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianiegi&onych (odnawialnychyrédet ciepta.

7.5. Oddziatywanie na wod

W projekcie planu znalazlyeizapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej, produkejjjustugowej. Kade
nowe przedsiwziecie maze negatywnie oddziatywana srodowisko wodne gdy nie przestrzega si
przepiséw ochronyrodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagroe dla wod bdzie najweksze
w przypadku realizacji funkcji produkcyjnych i uglwych, na ktérych meg wystapi¢ substancje
szczegolnie niebezpieczne dtadowiska wodnego.

W projekcie znajduj sic zapisy korzystne dla ochrony wéd. Do naiwigjszych nalgg mdwiace
o koniecznéci podiczania nowopowstagych obiektow do sieci wodoggowej i kanalizacyjnej, co
Z pewndcig wplynie korzystnie zarébwno na zasoby jak i j@kavod podziemnych. Pozytywne efekty
przyniog takze zapisy moéwjce o koniecznéri zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabydow
mieszkaniowej na terenach whasnych dziatek, coqayayi st do odbudowy zasobéw wdd podziemnych,
oraz oczyszczaniesciekow opadowych z terendw komunikacyjnych i uskugch przed ich
odprowadzeniem do wody i ziemi zgodnie z przepisaaribnymi.

7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsgdzie zwpzana z przeksztaticeniem krajobrazu.
Projekt planu zawiera korzystne zapisy wprowagmapchron uksztattowania terenu oraz nakaz stworzenia
warunkéw do przechwycenia i czasowego przechowyavanadmiaru wod opadowych w celu
niedopuszczenia do ich sptywu na dziatgsiednie, w tym drogi publiczne; do czasu ¢oiy terenu
kanalizacy deszczow.

Wprowadza si rOwniez zapisy ograniczage dopuszczainwysoka¢ zabudowy, ktéra nie powinna
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przekraczé, w zalenosci od przeznaczenia terenu i jego pietoia na obszarze:
» dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dla budynkéw mieszkalnych — 12 m i niecegj niz 3 kondygnacje nadziemne;

- dla budynkéw pozostatych — 6 m i nie¢aej niz 1 kondygnacja nadziemna,

- dla obiektéw matej architektury - 3 m,

» dlaterenu zabudowy ustugowe;j:

- dla budynkéw ustugowych - 12 m i nie agej niz 3 kondygnacje nadziemne z #iwoscig
zastosowania lokalnych dominant o wysakonie wickszej nz 15 m i nie wgcej niz 4
kondygnacji nadziemnych, stanaaych nie wecej niz 20 % powierzchni zabudowy,

- dla budynkdéw pozostatych - 6 m i nieaeej niz 1 kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow matej architektury - 3 m,

» dlaterenu zieleni — wysokeé obiektow matej architektury do 3 m.

Pozytywnie kda oddziatywaly zapisy dotygze kolorystyki elewacji, ksztattu dachu, sytuowania
zabudowy.

Poniewa nie zostaly ustanowione nie oki@no krajobrazéw priorytetowych

7.7. Oddziatywanie na klimat

Realizacja zapisow projektu planu poprzez ustalemwych miejsc zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej i ustugowej zwkszy powierzchri, na ktorej ksztattyj sic topoklimat podmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej. Gtowne parametry, ktére ulggmianie to: pgdkos¢ wiatru, wzrostsredniej temperatury,
wzrost zachmurzenia, wzrost opadéw atmosferyczngtiaty promieniowania atmosferycznego, jak
i promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrostwgerzchni terenéw zabudowy e wpltyra¢ na
zmiare takich wigciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki termicznegdpoza, obnkenie intensywngzi
parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansidgeci), zmiare nakzenia przeptywu powietrza
i zwigzarg z tym dyfuzg ciepta i pary wodnej (co spowod@uptrudnienia wymiany powietrza pogaizy
terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), epniggpta antropogenicznego, zanieczyszczenia pytowe
(szczegolnie jesienii zimg) i gazowe atmosfery. Natg zaznaczy, ze zmiany te $nieuniknione przy tego
typu przeksztatceniach urbanistycznych oraz nidugelz uwagi na planowanograniczon wielkos¢
inwestycji.

7.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne.

Na obszarze opracowania aktualnie nie wydobywa a@itake brak jest udokumentowanych
naturalnych zasobdéw (z watkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projegtanu nie bda
oddziatywaly na te zasoby. Projekt planu wprowaktzaystne zapisy odinie zasobow wod podziemnych
wskazujc na konieczné® zaopatrzenia z wedv miejskiej sieci.

7.9. Oddziatywanie na zabytki.

W obszarze opracowania nie wysljg:

e obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,

e obiekty ani obszary gje w Gminnej ewidencji zabytkdw,
e obszary archeologiczne,

e dobra kultury wspétczesne,;.

e miejsca pamici narodowej.

Na terenie planu brak jest obiektéw kultu religgongakich jak kapliczki, krze.
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7.10. Oddziatywanie na dobra materialne.

Wprowadzenie zapisOw projektu planu poprzez zmigmzeznaczenia terenu i zakszenie

parametréw zagospodarowania terenu przy€zymize st do wzrostu cen dziatek.

7.11. Informacja o maliwym transgranicznym oddziatywaniu.

Potazenie obszaru gminy Nadarzyn w centralnej Polscenielije maliwos¢é wystpowania

transgranicznego oddziatywania skutkow uchwalemipriowadzenia wycie dokumentu.

8. Rozwhpzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacprzyrodnicza

negatywnych oddziatywa na srodowisko.

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

8.1. Rozwjzania zaproponowane w projektowanym dokumencie.

Ograniczanie negatywnych oddziatywa

Zapisy dotyczce ograniczenie negatywnych oddziatywe przedtaonym projekcie planu to:
wskazanie teren6w zabudowy mieszkaniowe] jednoroagj terenéw zabudowy ustugowej oraz
terenow komunikacji; ustalenia zygane z minimaly powierzchm catkowity dziatek, a take ich
minimalrg powierzchna biologicznie czynsy;

kompleksowe rozwazanie gospodarki wodn@iekowej, w tym zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych;

ustalenie zasad wysod@ budynkéw, ksztattu dachow, kolorystyki elewacii;

ustalenie obowizku wyposaania nieruchomiei w urzdzenia stiace do gromadzenia odpaddw,
w tym zbieranych selektywnie oraz wyyemie odpaddéw zgodnie z przepisamigiohymi z zakresu
gospodarki odpadami,

ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom

Zapisy dotycgce zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w progeta

zakaz lokalizacji zaktadow stwaraaych zagraenie wysipienia powanej awarii przemystowej,

w szczegolnéci zaktadow daym lub zwiekszonym ryzyku wysipienia powanych awarii;

zakaz lokalizacji ustug wymaggjych obstugi transportu gikiego powyej 3,5 tony, skladowisk
opatu i odpaddw, ztomowisk, stacji paliw i gazunpiggo;

obowigzek ochrony przed halasem poprzez przestrzeganpeisdozalnych poziomow hatasu,
okreslonych w przepisach oelonych z zakresu ochrosyodowiska.

8.2. Rozwjzania alternatywne.

W prognozie odgpiono od omowienia rozwzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w petni

wystarczajce rozwgzania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inngwigzane bezpgednio z tematyk
ochronysrodowiska byty konsultowane ze specjalistami z eakrochronyrodowiska na etapie tworzenia
projektu planu.

9. Propozycje dotycace analizy skutkdw realizacji postanowig projektowanego dokumentu.

W celu oceny skutkow realizacji postanoivjiojektowanego dokumentu proponuje @izyja¢

metod poréwnawcz nastpujacych wskanikow:

N~ WNE

Powierzchnia terenéw ustugowych [%],

Powierzchnia terendw mieszkaniowych [%0],

Gestai¢ sieci wodocigowe;j [km/knd],

Gestai¢ sieci kanalizacyjnej [km/kffy

Liczba domostw ze zbiornikami na nieczystiqszambami) [szt.],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym®[dok],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczyni/poke],

Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym jfuokx],
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Sugeruje si zestawianie ww. wskanikéw co roku. Aktualne zestawienie powinnoéhyoréwnane

z zestawieniem z ubiegtego roku. Wyniki i wnioskizestawi@ powinny by brane pod uwagprzed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planéw zagospodania przestrzennego oraz kolejnych opradowa
studialnych dotycgeych uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskaiki byly porownywane ze sab dla spéjnych dokumentéw
planistycznych opracowywanych dla terytorium cadginy. Za stan zerowy nalg przyja¢ wartcci
wskaznikdw z biezacego roku. Zestawienie powinno dwykonywane przez odpowiedni zesp6t roboczy
powotany przez Wajta gminy Nadarzyn.

10. Whnioski

Nalezy stwierdze, ze przedtgony projekt miejscowego planu zagospodarowaniaspmzennego dla
czgsci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn — obszar w regoiBtawu Oborowego, umdvia rozwdj
spoteczno-ekonomiczny terenu poprzez intensyfikagbudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktérg s
niezkzdne dla rozwoju kadej miejscowsci.

Projektowane funkcje terendéw wywadujprocesy, ktére oddziatj na srodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy Projekipewndcia bedzie przektadat gi pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dkxodowiska uwarunkowarozwoju urbanistycznego. Ocenjajww. wpltyw
trzeba mié swiadoma¢, ze kady rodzaj dziatalnéci cziowieka w rénym stopniu i ze zmienn
intensywndcia wptywa nasrodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje rj@a soh niskie ryzyko pogorszeniagsstanusrodowiska, a
w wybranych przypadkach wez wptyra pozytywnie na jak& srodowiska przyrodniczego. Naie tutaj
podkrsli¢, ze Projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczotepznego, daf gwarang prawidtowego
dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenaij gbwierzchni gsiednich.

Reasumupc nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cesci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn — obszar w rejord Stawu Oborowego
w petni uwzglednia interesy ochronysrodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania mieszk&acow co do
dalszego rozwoju tego rejonu gminy.

11. Streszczenie wegyku niespecjalistycznym.

Sporadzenie prognozy oddziatywania frmdowisko dla dokumentow planistycznych wynika
z przepisow dotyercych ochronysrodowiska. Obszar wskazany do spoizenia nowego opracowania
planistycznego, objy jest obowizujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrgenwsi PGR
Walenddw w Gminie Nadarzyn — etap Il, uchwalonynhWwal Nr XLIV/706/2005 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 28 grudnia 2005 r. Gmina Nadarzyn pladjdecyz¢ o sporadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digaavsi Walendow w Gminie Nadarzyn — obszar w regoStawu
Oborowego w celu uaktualnienia ustaf@anu miejscowego w stosunku do zapiséw studiutgmasamym
umazliwienia zagospodarowania w intensywniejszy sposob.

Obszar olgjty planem miejscowym to obszagdey we wschodniej ggci gminy Nadarzyn.

Przedmiotowy obszar nie jest zurbanizowany, zajngg w wikszaci tereny rolne. W zwjizku z
tym srodowisko przyrodnicze jest przeksztatcone i podleggraeniom tylko w ograniczonym stopniu.
Brak jest cennych form rzby.

Na analizowanym obszarze nie wymijg pomniki przyrody ani drzewa spetriag kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do @bja ochrog.

Obszar planu pofmny jest w granicach strefy zwykiej Warszawskiegbsgaru Chronionego
Krajobrazu. Poza tym w granicach obszaructgo projektem planu nie wygiuja obszary i obiekty
chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrdebkst jednolity Dz.U. 2016 poz. 2134).

Element potencjalnie oddziadgly na obszar planu to ponadlokalna trasa komunjkacydroga nr
721 — ul. Braci Lénej. Ze wzgtdu na znaczpodlegtac¢ nie jest ona jednakddiem hatasu i zanieczyszdze
powietrza.

Obiektami, ktére magby¢ zagraeniem dlasrodowiska §: ucigzliwe ustugi oraz kada inwestycja
realizowana niezgodnie ze sziubudowlan i prawem ochrongrodowiska.
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Analizujac zapisy - w planie znalazly esitereny, w ktérych funkcja przyrodnicza jest furkcj
uzupeltniagca (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej). Maleaznaczy, ze w projekcie planu
znalazly s¢ szczegotowe zapisy dhap o interesyrodowiska, ktére ewentualny niekorzystny wptyw na
srodowisko feda minimalizowaty.

Podsumowupc: przedtozony Projekt MPZP dla czesci wsi Walendoéw w Gminie Nadarzyn —
obszar w rejonie Stawu Oborowego opiniuje gipozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddziatywania naSrodowisko
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Prztrzennego
dla czesci wsi Walendow w Gminie Nadarzyn — obszar w rejor@ Stawu Oborowego

Bedac swiadoma odpowiedzialrfoi karnej za zteenie fatszywego swviadczenia, éwiadczamze
spetniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia Riziernika 2008 r. o udoginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetziva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405).
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